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ΑΠΑΝΤΗΣΗ ΣΕ ΕΡΩΤΗΜΑ ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΗ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΓΙΑ ΤΗ 

ΧΟΡΗΓΗΣΗ ΕΓΚΡΙΣΗΣ ΑΠΟ ΤΗΝ ΕΦΟΡΕΙΑ ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΩΝ 

Ερ.: Η Εφορία αρχαιοτήτων Ευβοίας, λόγω Κανονιστικής διάταξης μας επιβάλει Προέγκριση για την 

έκδοση της Οικοδομικής Αδείας (δηλαδή δεν αρκείται στην βεβαίωση όρων δόμησης). 

Θα θέλαμε να γνωρίζουμε αν η απαίτηση αυτή είναι ορθή και βάσιμη. 

Απ.: Βάσει της υποπερ. αζ΄ της περ. α΄ του άρθρου 322 του Ν.5306/26 (περ. ζ΄ του άρθρου 36 του 

Ν.4495/17) και καθότι το εν λόγω οικόπεδο χωροθετείται εντός κηρυγμένου αρχαιολογικού χώρου, 

η προς έκδοση οικοδομική άδεια είναι Κατηγορίας 1. 

 

Βάσει της §1 του άρθρου 321 του Ν.5306/26 (§1 του άρθρου 35 του Ν.4495/17) η διαδικασία της 

προέγκρισης είναι προαιρετική για όλες τις κατηγορίες.  
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Συνεπώς, για τη χορήγηση της έγκρισης από την αρμόδια εφορεία αρχαιοτήτων δεν απαιτείται, 

σύμφωνα με τον νόμο, προέγκριση οικοδομικής άδειας. 

Η παρανόηση ίσως προκύπτει από το έγγραφο του ΥΠΠΟ με αρ. πρωτ.482753/21.10.2025 και το 

μετέπειτα με αρ. πρωτ. 491287/27.10.2025, σύμφωνα με τα οποία η προέγκριση οικοδομικής άδειας 

τέθηκε μεταξύ των απαραίτητων δικαιολογητικών, η οποία παρότι αναγνωρίζονταν ότι είναι 

προαιρετική, κρίθηκε απαραίτητη, άρα και υποχρεωτική! 
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Μετά τις διαμαρτυρίες περιφερειακών τμημάτων του ΤΕΕ και ιδιωτών μηχανικών, το ΥΠΠΟ 

αντιλήφθηκε το λάθος του, ότι δηλαδή μια εγκύκλιος δεν μπορεί να τροποποιεί έναν νόμο που 

ψηφίζεται στη βουλή, παρά μόνο να τον ερμηνεύει. Ως συνέπεια αυτού ακολούθησε το διορθωτικό 

έγγραφο του ΥΠΠΟ με αρ. πρωτ. 518815/10.11.2025 με το οποίο ανακλήθηκαν τα προηγούμενα. 
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Για τη διενέργεια των δοκιμαστικών τομών του εδάφους, έπειτα από έγγραφο της 

αρχαιολογικής υπηρεσίας, απαιτείται βάσει της περ. α΄ της  §2 του άρθρου 315 του Ν.5306/26 (περ. 

α΄ του άρθρου 29 του Ν.4495/17) Έγκριση Εργασιών Δόμησης Μικρής Κλίμακας. 
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Τα απαιτούμενα δικαιολογητικά αναφέρονται στην Υπουργική Απόφαση 

ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/43266/1174 (ΦΕΚ.1843/Β΄/13.05.2020), άρθρο 3 (γενικά δικαιολογητικά) και §1.α 

άρθρου 4 (ειδικά δικαιολογητικά). 

 

Εν κατακλείδι:  

1) Η προέγκριση οικοδομικής άδειας δεν απαιτείται από τον νόμο και η σχετική εγκύκλιος του 

ΥΠΠΟ που την απαιτούσε ανακλήθηκε. 

2) Για τη διενέργεια των δοκιμαστικών τομών εκδίδεται Έγκριση Εργασιών Δόμησης Μικρής 

Κλίμακας για την οποία απαιτείται έγγραφο της αρμόδιας αρχαιολογικής υπηρεσίας το οποίο 

ορίζει τη σχετική υποχρέωση για την περίπτωση δοκιμαστικών τομών. 

3) Η Βεβαίωση Όρων Δόμησης, το Τοπογραφικό, το Διάγραμμα Κάλυψης και η συνοδευτική 

Τεχνική Έκθεση υπογεγραμμένη από τον μηχανικό, ο οποίος φέρει και την ευθύνη για την 

τήρηση των όρων δόμησης, αποτελούν επαρκή δικαιολογητικά για την Εφορεία Αρχαιοτήτων 

και το Τοπικό Συμβούλιο Μνημείων με τα οποία μπορούν να διαπιστώσουν τι θα οικοδομηθεί 

και πού. 

Δήλωση αποποίησης ευθύνης 

Οι παραπάνω απαντήσεις απηχούν τις προσωπικές μου απόψεις και ερμηνεία της νομοθεσίας. Δεν 

σημαίνει ότι είναι και ορθές ή ότι είναι κοινές με τις απόψεις των ΥΔΟΜ ή των ελεγκτών δόμησης που 

θα κληθούν να προβούν σε ελέγχους. 

Θεσσαλονίκη, 08 Ιουλίου 2026 Ο Συντάξας Μηχανικός 

 Χαράλαμπος (Χάρης) Παπαδόπουλος 

 Διπλ. Πολιτικός Μηχανικός - Αρ. Μητρώου ΤΕΕ: 65914 
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